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Az Obudai 26. szamu Lakasfenntarté Szévetkezet

Alapszabalya - Tervezet

I. Alapvet6 rendelkezések

A lakasszdvetkezet neve: Obudai 26. szamu Lakasfenntartd Szoévetkezet
A lakasszovetkezet székhelye: 1032 Budatest IIl. keriilet Agoston utca 1-2-3.
A lakasszovetkezet cégjegyzékszama: 01-02-05 1938

A lakasszOvetkezet lakdépuletek fenntartasara Iétrejott gazdalkodo szervezet. A
lakasszOvetkezet jogi személy. A lakasszOvetkezet nyilvantartasat és torvényességi
fellgyeletét a székhelye szerint illetékes cégbirdsag végzi.

A lakasszovetkezet célja: a lakasszOvetkezet, a lakasszovetkezeti tagok és a nem tag
tulajdonosok tulajdondban 1év6, természetben a lakasszOvetkezet székhelyével
megegyezd cimen talalhaté lakoépulletek Uzemeltetése, karbantartasa, felujitasa,
korszerlsitése, a lakoépuletek gazdasagos fenntartasa, allaguk megovasa, az ezzel
kapcsolatos érdekképviselet ellatasa, a lakokdzdsséget érint6 ligyek intézése.

A lakasszovetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjai, tovabba a nem tag tulajdonosok
részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem torekszik. A
lakasszOvetkezet tevékenységi kore:

6.1. A lakasszovetkezet alaptevékenysége (fétevékenysége): sajat tulajdonu ingatlan
bérbeadasa, lizemeltetése (TEAOR 68.20). E kérbe tartozé feladatai:

6.1.1. alakasszoOvetkezet tulajdonaba és kezelésébe tartozé lakdépuletek fenntartasa,

6.1.2. lakasszOvetkezet tagjai és nem tagjai szamara nyujtandé kozcélu
tevékenységek ellatasa.

6.2. A lakasszOvetkezet céljai eléréséhez szikséges tevékenységének ellatasa
érdekében jellemzben a lakdéplletek lakasszovetkezeti tulajdonban 1évé terlleteinek
és feluleteinek bérbeadasaval - vallalkozasi tevékenységet is folytat. A
lakasszOvetkezet vallalkozasi tevékenysége koérébe tartozdé feladata az
alaptevékenységi feladatkérébe nem tartoz6 minden mas olyan tevékenység
ellatasa, amelynek adozott eredményét alaptevékenységi feladatai ellatasara forditja.
A lakasszoOvetkezet vallalkozasi tevékenysége:

6.2.1. TEAOR 68.32 Ingatlankezelés.

Jelen alapszabalyt a lakasszovetkezetekrdl szold 2004. évi CXV. tv. (tovabbiakban Ltv.)
rendelkezéseivel dsszhangban kell értelmezni.

Il. A lakasszovetkezet szervezete

A lakasszovetkezet legfébb szerve a kozgylulés.
8.1. A kozgydlés hataskorébe tartozik:



8.1.1. az alapszabaly megallapitasa, médositasa;
8.1.2. az igazgatdésag tagjainak és elnokének a megvalasztasa, felmentése;

8.1.3. a feliigyel6bizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése,
vagy a feladatukat ellaté mas személy megbizatasa, felmentése;

8.1.4. atisztségvisel6k dijazasanak megallapitasa;

8.1.5. a beszamolé és a targyévi koltségvetés (koltségeldiranyzat) elfogadasa,
dontés az adoézott eredmény felhasznalasarél, illetdleg a veszteség
fedezetének forrasardl, szilkkség esetén a poétbefizetés elrendelésérdl;

8.1.6. a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakasszovetkezet
megsziinésének elhatarozasa;

8.1.7. a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa;

8.1.8. a lakasszovetkezet tulajdonaban all6 épuletrészek hasznalata,
hasznositasa médjanak megvaltoztatasa;

8.1.9. dontés a lakasszovetkezeti érdek-képviseleti szovetségbe torténéd
belépésrdl, illetéleg az abbdl torténé kilépésrol;

8.1.10. tisztségvisel6 ellen kartéritési per inditdsanak elhatarozasa, illetéleg
buntetéfeljelentés megtételérdl valé dontés;

8.1.11.dontés a kozos koltség dijanak mértékérol;

8.1.12. mindaz, amit az Ltv., illetve jelen alapszabaly a kozgylilés hataskorébe
utal.

8.2. A kdzgyllést szukség szerint az igazgatésag hivja dssze.
8.2.1.A kozgyiilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer 6ssze kell hivni.

8.2.2.Kotelez6 a kdzgyilést egyébként dsszehivnia, ha azt a tagok legalabb 10 %-a
vagy a felugyeldbizottsag, illetbleg a feligyeldbiztos irasban, a napirend, az ok
és a kozgyiilési hatarozatra tett javaslat megjeldlésével inditvanyozza, illetve
ha az mas okbol elengedhetetlen. Ha az igazgatésag az inditvany
kézhezvételétél szamitott negyvendt napon beldli idépontra a kdzgyllést nem
hivja 0ssze, azt a negyvenotodik napot kovetd harminc napon beluli idépontra a
fellgyelBbizottsag, vagy feligyel6biztos, ennek elmulasztasa esetén az
0sszehivast kér6 tagok vagy az altaluk megbizott személy jogosult 6sszehivni.

8.2.3.Siirg6s esetet - killonésen: a lakasszovetkezet tulajdonaban allé
éplletrészek, épulet berendezések, vagyontargyak allékonysagat,
biztonsagat kozvetlenil veszélyezteté helyzet kialakulasat - kivéve

kozgyullést a napirend megjeldlésével, legalabb 15 nappal a kdzgydlés idépontjat
megel6zbéen, a tagoknak, illetve a nem tag tulajdonosoknak kézbesitett
meghivoval, irasban kell 0Osszehivni. A meghivd egy példanyat a
lakasszOvetkezet hirdetdtablajan is ki kell fluggeszteni. A meghivéban fel kell
tuntetni a megismételt kozgyllés id6pontjat és az arra vonatkozé eltérd
hatarozatképességi szabalyt. A meghivéban a kozgyiilés siirgés osszehivasa
esetén, annak indokat is fel kell tlintetni.



8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.2.4.A kozgyiilési meghivonak vagy a hirdetménynek tartalmaznia kell a
lakasszovetkezet nevét és székhelyét; a kozgyililés napirendjét, idépontjat
és helyét; a megismételt kozgylilés idépontjat és az eltérd
hatarozatképességi szabalyra vonatkozé figyelemfelhivast.

8.2.5.A meghivéhoz mellékelni kell a szavazasra el6terjesztett napirendre
vonatkozé irasos eloterjesztéseket és a kozgylilés hatarozataira tett
javaslatot.

A lakasszovetkezet tagjat a kozgylilésen olyan irasbeli meghatalmazas alapjan lehet
képviselni, amit a meghatalmazé és két tanu sajat kezileg alairt, vagy ugyvéd,
illetbleg kozjegyz6 ellenjegyzett. Az ilyen modon meghatalmazott képviseld
nyilatkozatait ugy kell tekinteni, mintha maga a meghatalmazo jart volna el, kivéve, ha
az adott kérdésben a képviseletet jogszabaly zarja ki. EQy meghatalmazott személy
legfeljebb 2 (kettd) meghatalmazassal rendelkezhet. Tisztségviselbnek nem adhatd
meghatalmazas.

A kozgyulés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint fele megjelent.

84.1.Ha a kozgyllés hatarozatképtelen, 15 napon beldli idépontban, azonos
napirenddel ujabb kozgydlést kell tartani. (megismételt kozgyllés). A
megismételt kozgylilés a megjelent tagok szamara tekintet nélkal
hatarozatképes. Hatarozatképtelenség esetén a megismételt kozgyiilés az
eredeti kdzgyiilés meghivojaban a hatarozatképtelen kozgyililés napjara is
kitlizheto.

8.4.2.Nem lehet megismételt kozgyillést tartani a lakasszovetkezet egyesulésének,
szétvalasanak vagy megszinésének kérdésében.

A kozgyllés hatarozatait a jelen lévé tagok tobb mint felének szavazataval, nyilt
szavazassal hozza, amely szavazason lakasonként egy-egy szavazat vehet6
figyelembe. Amennyiben egy lakason belll a szavazasra jogosultak ellentétesen
szavaznak, szavazatuk nem vehet6 figyelembe.

A kozgyllés a lakasszOvetkezet egyesulésének és szétvalasanak kérdésében az
Osszes tag kétharmadanak szavazataval dont.

A Kkozgyllés a lakasszdvetkezet megsziinésének kérdésében az Osszes tag
részvetelével megtartott kozgyutlésen egyhangulag dont.

A szavazatok szamlalasat 3 tagu bizottsag végzi, amelynek 1 tagja a felugyeld
bizottsag tagjai kozul kerul ki, illetbleg a feligyel6biztos személye, a masik 2 tag
pedig a lakasszovetkezet nem tisztségvisel§ tagja. A szavazatok szamlalasanal
medgfigyel6ként barki jelen lehet.

A kozgyllésen jegyz6konyvet kell felvenni, amely tartalmazza kiléndsen
8.9.1. a kozgyulés helyét és idépontjat,

8.9.2. a kozgyllést levezetd elndk, a jegyz6konyvvezetd és a hitelesitésre
megvalasztott 2 tag nevét,

8.9.3. a megjelent tagok szamat és nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott
személy nevét tartalmazé jelenléti ivet,

8.9.4. a hatarozatképesség megallapitasat,

8.9.5. atargyalt ugyek (inditvanyok) 6sszefoglalasat,



8.9.6. a hozott hatarozatokat és a szavazas adatait,

8.9.7. alevezetf elndk, a jegyz6kdnyvvezetd és a hitelesit tagok alairasat.

8.10.A jegyzékonyvbe barmely tag betekinthet és arrél - a masolasi koltség
medfizetésével - masolatot kérhet.

8.11.Az igazgatésag a kozgyllésen hozott hatarozatokat a kozgylilés megtartasatol
szamitott 30 napon belul a tagoknak irasban megkuldi.

8.12.A lakasszOvetkezet tagjai - a rendes éves kozgyillés, valamint a 8.1.1.-8.1.7.
pontokban felsorolt, és kdzgyllési hataskorok kivételével — a kozgyllés dsszehivasa
nélkll, irasban is szavazhatnak, ha a dontés ilyen mdodon is meghozhatd, az
alabbiak szerint:

8.12.1. Az igazgatosagnak a szavazasra feltett Ugy Iényegét tomoren osszefoglald és a
dontéshez szikséges informaciokat tartalmazé irasos tajékoztatast Kkell
kildenie a tagoknak. A tajékoztaté egy példanyat a lakasszovetkezet
hirdet6tablajan is ki kell figgeszteni.

8.12.2. A tagoknak megkuldott tajékoztatéhoz csatolni kell egy szavazolapot, amely
tartalmazza az elddontendé kérdést/kérdéseket, és lehetévé teszi, hogy a
szavazO a szavazoOlapon az altala hozott dontést/dontéseket (amely ,lgen",
.Nem" - Tartdzkodom" lehet) egyértelmiien megjeldlhesse.

8.12.3. A tajékoztatbban meg kell hatarozni a szavazatok igazgatdésaghoz vald
eljuttatasanak hataridejét, ami nem lehet kevesebb nyolc napnal.

8.124.A szavazd a szavazédlapot leadas elbtt alairasaval és az ajtészam
megjelolésével hitelesiti. Lakasonként egy-egy szavazat vehet6 figyelembe.
Amennyiben egy lakasbdl tobb ellentétes szavazat érkezik, a szavazatot
érvénytelennek kell mindsiteni.

8.12.5.A szavazat érvényes, ha a szavazolapon kérdésenként egy valasz
egyértelmien van megjeldlve, a szavazolap hataridén belil a
lakdsszovetkezethez érkezett és a szavazo azt hitelesitette.

8.12.6. A szavazas érvényes, ha a szavazasra jogosultak tobb mint fele érvényesen
szavazott. Hatarozatta a javaslat akkor valik, ha az érvényesen szavazok tobb
mint fele ,Igen”-nel, vagy ,Nem”-mel szavazott.

8.12.7. A szavazatok szamlalasat 3 tagu bizottsag végzi, amelynek 1 tagja a fellgyel6
bizottsag tagjai kozul kerul ki, vagy a felugyel6biztos személye, a masik 2 tag
pedig a lakasszdvetkezet nem tisztségviseld tagja.

8.12.8. A szavazatok dsszeszamlalasardl jegyzékonyvet kell késziteni, amelyben fel
kell tintetni a szavazasban részt vett tagok szamat, az Osszesitett adatokat es
a szavazas eredményét. A jegyzOékonyvet a szavazat szamlalé bizottsag
alairasaval hitelesiti.

8.12.9. A szavazas eredményét az igazgatdsag a szavazatok leadasi hataridejét kovetd
30 napon belll a lakasszovetkezet hirdetétablain kifliggeszti és valamennyi tag
részére irasban megkauldi.



8.13.Nem lehet irasban szavazni az alabbi kérdésekben:

8.13.1. az alapszabaly megallapitasa, médositasa;
8.13.2. az igazgatésaga tagjainak és elnokének a megvalasztasa, felmentése;

8.13.3. a felligyelébizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése,
vagy a feladatukat ellaté mas személy megbizatasa, felmentése;

8.13.4. atisztségviseldk dijazasanak megallapitasa;

8.13.5. a beszamol6 és a targyévi koltségvetés (koltségelbiranyzat) elfogadasa,
dontés az adozott eredmény felhasznalasardl, illetbleg a veszteség
fedezetének forrasardl, sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

8.13.6. a lakasszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak és a lakasszovetkezet
megsziinésének elhatarozasa;

8.13.7. a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztasa.

9. Hatarozatok birésagi felllvizsgalata

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

A lakasszovetkezet barmely tag és nem tag tulajdonosa keresettel kérheti a
birésagtdl a lakasszOvetkezet vagy barmely szerve altal hozott olyan hatarozat
hatalyon kivul helyezését, amely jogszabalyba, a lakasszbvetkezet alapszabalyaba
vagy mas belsé szabalyzataba Utkdzik. Ez a jog érvényesen nem zarhatd ki.

Ha a kozgyllés hatarozata a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,
barmely tag vagy nem tag tulajdonos keresettel kérheti a birésagtol a hatarozat
hatalyon kivll helyezését.

A Kkeresetet a hatarozat kozlésétdél szamitott hatvan napon belul kell a
lakasszOvetkezet ellen benyujtani. A keresetinditasnak a hatarozat végrehajtasara
halaszté hatalya nincs, de a birésag a hatarozat végrehajtasat - kérelemre -
felfUggesztheti.

A birésagi eljaras meginditasanak szandékat a fellgyel6bizottsagnak, illetéleg a
fellgyel6biztosnak irasban be kell jelenteni. A bejelentés alapjan a
felugyel6bizottsag, vagy a felugyeldbiztos a birésagi eljaras elkerulése érdekében - a
bejelentés kézhezvételétél szamitott legkésébb tiz napon belul - koteles a
hatarozatot meghozé lakasszovetkezet vagy szerve részére a hatarozat
megvaltoztatdsara vagy fenntartdsara vonatkozé javaslatat megtenni és azt
részletesen indokolni.

A fellgyeldbizottsag, illetdleg a fellgyelbbizottsag feladatainak ellatasaval megbizott
személy az el6z6 pontban emlitett intézkedésérdl a bejelentés kézhezvételétdl
szamitott tiz napon belll irdsban tajékoztatja az érintett lakasszdvetkezeti tag vagy
nem tag tulajdonost.

A 9.1. pont szerinti hatarozatot meghozo6 lakasszovetkezet vagy szerve koteles a
fellgyel6bizottsag, vagy felugyeldbiztos javaslatdnak kézhezvételétél szamitott
legkés6bb harminc napon belll a javaslat elfogadasardl vagy elutasitasardl donteni
és arrol az érintett lakasszovetkezeti tag vagy nem tag tulajdonost, valamint a
fellgyeldbizottsagot, vagy feligyelébiztost haladéktalanul irasban értesiteni.



9.7. A keresetinditas 9.3. pontban meghatarozott hatarideje a
feligyeldbizottsaghoz, illetve felligyelébiztoshoz intézett irasbeli bejelentés
kézhezvételétdl a lakasszovetkezet vagy szervének a j) pontban meghatarozott
dontése kozléséig, az 9.5. vagy a 9.6. pontban foglalt hataridék elmulasztasa
esetén e hataridok eredménytelen elteltéig nyugszik. Ha azonban a nyugvast
kovetéen a keresetinditasi hataridéobol tiz napnal kevesebb van hatra, e
hataridé tovabbi tiz nappal meghosszabbodik.

10. A részkozgyililés a lakasszOvetkezet egyes lakbhazaiban lakd tagok azonos érdekeltség
alapjan szervez6d6 kozossége.

10.1.A lakasszovetkezet részkozgyiilési korzeteit a lakasszovetkezet tulajdonaban
allé 3 kulonallé lakéépilet alkotja.

10.2.A lakasszovetkezet egészét érinté kérdések esetében a részkozgyiiléseket
azonos napirenddel kell megtartani, és a szavazatokat 6ssze kell szamitani.

10.3.A részkozgylilések a részkozgyiilési korzet meghatarozott belsé ligyeiben
onall6 dontési jogkorrel rendelkeznek, ha az igy hozott hatarozat mas
részkozgyiilési korzetet nem érint.

10.4.A részkozgylilés hataskorére és eljarasara egyebekben a kozgyililésre
vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni

lll. A lakasszovetkezet tisztségviseloi

11. A kozgyllés o6tévi id6étartamra haromtagu igazgatésagot, kozulik kildn szavazassal
elnokot és elnOkhelyettest valaszt. Az igazgatosag elnoke egyben a lakasszovetkezet
elndke is.

11.1. Az igazgat6sag tagjava és elndkévé csak a lakasszdvetkezet tagja valaszthaté.

11.2.Az igazgatdsag elndke és tagjai a lakasszovetkezettel munkaviszonyban is allhatnak.
Ebben az esetben a vellk kapcsolatos munkaltatoi jogokat a kdzgylés gyakorolja.

11.3.Az igazgatésag elndkének pénzigyi-gazdasagi, v. mérndki, v. ingatlankezeldi
végzettséggel, és lehetbleg min. 5 éves vezetdi gyakorlattal kell rendelkeznie.

11.4.Az igazgatésag a kozgyllés hatarozatainak megfeleléen iranyitja a lakasszdvetkezet
tevékenységét. Ennek keretében:

11.4.1. kialakitja és iranyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét,

11.4.2. gyakorolja azokat a munkaltatéi jogokat, amelyek nem tartoznak a kdzgydlés
hataskorébe,

11.4.3. dont minden olyan ugyben, amely nem tartozik kifejezetten a kozgydlés, vagy
a lakasszovetkezet mas szervének hataskorébe,

11.4.4. gondoskodik a kdzgy(ilés hatarozatainak végrehajtasardl,

11.4.5. iranyitja és ellen6rzi a szOvetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, ugyvitelét,



11.4.6. gondoskodik a lakasszdvetkezeti vagyon hatékony mikodtetésérél (kezelés,
hasznositas, megdévas),

11.4.7. gondoskodik a k6z0s koltség beszedésérél, a befizetések nyilvantartasarol és
rendeltetésszer( felhasznalasaral,

11.4.8. a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen folyamatosan érvényesiti a
lakasszovetkezet kdveteléseit,

11.4.9. eljar a fizetési kotelezettségiket nem teljesité tagokkal, nem tag
tulajdonosokkal, és bérl6kkel szemben,

11.4.10.dont a tagfelvételi kérelmekrdl és a tagkizarasokrol,

11.4.11.elvégez minden olyan ellen6rzést, illetve megtesz minden olyan szikséges
intézkedést, amely nem tartozik mas szerv kizarélagos hataskorébe,

11.4.12.el6késziti a kozgyllés dontési korébe tartozé elSterjesztéseket és 0sszehivja a
kozgyllést,

11.4.13.dont a Vizmivekkel mellékmérés szerzédéssel nem rendelkez6 lakasok
havi vizdijaroél.

11.5.Az igazgatdsag az évi rendes kdzgyllésen koteles beszamolni a kozgylilésnek a

lakasszovetkezet vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérél, az igazgatésag

tevékenységérél és a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezé
megtakaritasok 6sszegérol

11.6.Az igazgatdsag a tag vagy nem tag tulajdonos lakasanak elidegenitése esetén, a tag
vagy nem tag tulajdonos kérésére koteles 15 napon belll a szdvetkezettel szembeni
koltségtartozasrol, annak 6sszegérdl, illetve kiegyenlitésérél irasbeli nyilatkozatot
adni, amelyet az adasvételi szerz6déshez csatolni kell.

Az eladonak a lakas per-, teher- és igénymentességérol tett szavatossagi
nyilatkozata a koltségtartozas aldl torténé mentesség szavatolasara kiterjed
akkor is, ha a szerz6dés megkotése soran a tartozas fennallasanak kérdésében
nem kéri az igazgatésag fenti bekezdésben emlitett nyilatkozatanak kiadasat.

11.7.Az igazgatdsag koteles a lakasszovetkezet eredményes miikddését a tole elvarhatd
legnagyobb gondossaggal elésegiteni.

11.8.Az igazgatésag felelds a lakasszOvetkezet kezelésében [év6 vagyon
rendeltetésszerli hasznalataért, gyarapitasaért, valamint a lakasszdvetkezet
tulajdonaban Iévd vagyontargyak karbantartasaért és allaguk megovasaért. Ennek
érdekében az igazgatosag rendszeresen ellenérzi az épuletek és a bentlakok
engedélyével a lakasok allapotat, gondoskodik a lakasszdvetkezeti felujitasok,
beruhazasok megszervezésérél és lebonyolitasarél, valamint az épuletek
karbantartasarol.

11.9.Az igazgatésag gondoskodik a lakasszovetkezet tulajdonat képezé lakdingatlanok
zavartalan Uzemeltetésérdl.



11.10.Az igazgatésag a lakasszOvetkezet vagyonaval ugy gazdalkodik, hogy a
lakasszOvetkezet zavartalan Uzemeltetéséhez szikséges anyagi eszkozok
folyamatosan rendelkezésre alljanak.

11.11.Az igazgatosag tevékenységéért a kdozgyllésnek felelbs.

11.12. Az Igazgatésag, nem jogosult hatarozott idejii szerz6dések megkotésére, csak
és kizardlag kozgyiilési felhatalmazas alapjan, valamint nem koéthet allandé,
folyamatos teljesitésii vallalkozasi szerzédést havi, netté 100.000.-Ft-ot azaz
egyszazezer forintot meghaladé vallalkozasi, megbizasi dij ellenében, olyan
vallalkozéval, illetve gazdasagi tarsasaggal, amelynek tagja, vezetdje
tisztségviseld, vagy alkalmazott, vagy tisztségvisel6 vagy alkalmazott kozeli
hozzatartozéja, élettarsa. Ez alél a kozgyilés felmentést adhat, de a
felmentést el6zetesen, szerzédéskotést megel6zéen kell beszerezni.

11.13.Az igazgatdsag szukség szerint, de legalabb havonta egyszer ulésezik.

11.14.Az igazgatosag ulését az elndk hivja 6ssze. Barmely igazgatdésagi tag indokolt
kérésére az igazgatosag ulését soron kivll is 6ssze kell hivni.

11.15.Az igazgatdsag akkor hatarozatképes, ha az Ulésen az elndk és legalabb egy
igazgatosagi tag jelen van.

11.16.Az igazgatosag hatarozatait nyilt szavazassal, egyszerl szotobbséggel hozza.
Szavazategyenl6ség esetén az elndk szava dont.

11.17.Az igazgatésag Uléseir6l jegyz6kdnyvet kell késziteni, és hatarozatairdl
nyilvantartast kell vezetni.

11.18. Az igazgatésag nevében az elndk jogosult eljarni. Ennek keretében:

11.18.1.mint a lakasszOvetkezet torvényes képviseldje, telijes jogkorrel képviseli a
lakasszOvetkezetet a cégbirésag, mas hatdésag és egyéb szervek eldtt,
valamint harmadik személyekkel szemben. Cégjegyzési joga 6nalld, e jogkdre
harmadik személyekkel szemben érvényesen nem korlatozhato.

Ennek  értelmében az elndk onadllban irhat ala  szerzddést,
kotelezettségvallalast, illetve barmilyen egyéb iratot a lakasszdvetkezet
nevében.

11.18.2.Az elndk irasbeli felhatalmazasa alapjan a lakasszovetkezet képviseletét az
igazgatdosag mas tagjai is ellathatjak. Mas lakasszovetkezeti tag vagy
alkalmazott a képviseleti joggal rendelkezé tisztségvisel6 irasbeli
felhatalmazasa alapjan képviselheti a lakasszovetkezetet; ebben az
esetben legalabb két tag vagy alkalmazott egyiittes felhatalmazasa
sziikséges.

11.18.3.Az elndk, halasztast nem tlr6 esetekben személyes felel6sséggel intézkedik a
lakasszOvetkezet gazdalkodasat, a lakasszovetkezeti vagyont, illetve tulajdont,
illetve a személy- és vagyonbiztonsagot (balesetveszély, lakasszdvetkezeti
hazak allaga) érint6 kérdésekben.



11.18.4.Az igazgatésag gondoskodik
11.18.4.1.a tagok bejelentéseinek, panaszainak és kérelmeinek gyors elintézésérdél,

11.18.4.2.a szOvetkezet bels6 szabalyzatainak (TUzvédelmi Szabalyzat,
Munkavédelmi Szabalyzat, stb.), betartdsardl, illetve azoknak a
jogszabalyi valtozasokat kovetd modositasaral,

11.18.4.3.a vagyonvédelmi elbirasok betartasarol és ezek ellendrzésérol,

11.18.4.4.arr6l, hogy a tarsadalmi egyuttélésnek a lakasszdvetkezet ,Hazirend"-
jében elbirt szabalyai érvényre jussanak,

11.18.4.5.a felugyel6 bizottsag, vagy felugyeldbiztos, illetve az illetékes hatosagok,
szakértbk vagy egyeéb ellenérzd szervek altal megallapitott hianyossagok
kezelésérdl és kijavitasarol.
11.18.5.Az elnbk gondoskodik a hatékony helyiséggazdalkodasrél, ennek keretében
el6késziti és megkdti a bérleti, illetve hasznalati szerz6déseket.

11.18.6.Az elndk a lakasszovetkezetnek a fenntartasahoz atmenetileg nem sziikséges
készpénzallomanyat az allam altal, vagy allami kezességvallalas mellett
forgalomba hozott értékpapirokba fektetheti, vagy folydszamlan lekdtheti.

11.18.7.Az elndk tevékenységérél koteles az igazgatdsagot rendszeresen tajékoztatni.

11.18.8.Az igazgatosag hataskorébe tartozé egyes konkrét feladatok elvégzéseével az
elndk az igazgatdsag egyes tagjait kuldén is megbizhatja.

11.18.9.Az elndkot akadalyoztatasa esetén az elndkhelyettes, vagy az elndk altal
irasban megbizott igazgatdsagi tag helyettesiti.

12. A koézgyllés otévi idétartamra haromtagu felugyeld bizottsagot, kdézuluk kilon

szavazassal egy felugyeld bizottsagi elndkot valaszt, titkos szavazassal.

12.1.A lakasszovetkezet a felugyel6 bizottsag elndkével és tagjaival, iiletbleg a
fellgyelbbizottsag feladatainak ellatasaval megbizott személlyel munkaviszonyt nem
létesithet.

12.2.A fellugyel6 bizottsag legalabb egy tagjanak pénzigyi vagy gazdasagi fels6foku
végzettséggel kell rendelkeznie.

12.3.Ha a felligyel6bizottsagi tagi tisztségre a bizottsag létszamanal kisebb szamu jeldlés
érkezik és a kozgyllésen sem sikerul megfeleld szamu tagot jeldlni, a
lakasszOvetkezet egy megfelel6 végzettségekkel rendelkezd tagja is ellathatja a
bizottsag feladatait felligyel6biztosi minéségben.

12.4. A fellgyeld bizottsag, vagy felligyeldbiztos a tagok érdekében a lakasszdvetkezet
egész tevékenységére kiterjedd, folyamatos ellenérzést végez. Ehhez a kdvetkezé
jogositvanyokkal rendelkezik:

12.4.1.a lakasszovetkezet szerveinek mikodésével és a gazdalkodassal kapcsolatos
barmely Ggyet megvizsgalhat, a lakasszdvetkezet irataiba betekinthet,



13.

14.

12.4.2.a lakasszovetkezet tisztségvisel6itdl, alkalmazottaitdl, a tagoktdl és a nem tag
tulajdonosoktdl felvilagositast kérhet, amely felvildgositdas megadasat, illetleg
az iratok bemutatasat az érintett tisztségviseldok és alkalmazottak nem
tagadhatjak meg,

12.4.3.az igazgatoésagot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, mas
bels6 szabalyzatnak, illetve a kozgyllés hatarozatainak megfelel6en jarjon el,

12.4.4.inditvanyozhatja az igazgatésag egészének vagy egyes tagjainak felmentését,
felel6sségre vonasat, a kozgyllés Osszehivasat,

12.4.5.0sszehivja a kozgyllést, ha az igazgatésag az erre vonatkozd
kotelezettségének nem tesz eleget,

12.4.6.az éves beszamol6 alapjan véleményt nyilvanit a kozgyllésnek a
lakasszOvetkezet gazdalkodasarol, e nélkul az éves beszamol6é targyaban
érvényes hatarozat nem hozhato,

12.4.7.véleményt nyilvanithat a kozgyllés elé terjesztett mas beszamoldkrdl,
jelentésekrél,

12.4.8.javaslatot tesz a kdzgylilésnek a tisztségviselbk dijazasanak megallapitasara,

12.4.9.A lakasszovetkezeten bellli jog- és érdeksérelmek tgyében, valamint a tagsagi
jogvitakban egyeztetést végez.

12.5. A felugyeld bizottsag szlikség szerint, de legalabb havonta egyszer Ulésezik.

12.6. A feligyel6 bizottsag dontéseit sz6tdbbséggel hozza, szavazategyenlfség esetén az
elndk szavazata dont.

12.7. A fellgyeld bizottsag, vagy a felligyeldbiztos tevékenységérél a kozgyllésnek évente
egyszer beszamol.

12.8.Az igazgatosag, illetbleg a kozgyllés koteles érdemben megtargyalni a feligyel6
bizottsag, vagy a fellgyel6biztos javaslatait, inditvanyait, és azok targyaban a soron
kovetkezd Glésen hatarozatot hozni, illetve allast foglaini.

12.9.A felugyel6 bizottsag elnoke, vagy az altala megbizott tagja, illetbéleg a
fellgyel6biztos a lakasszOvetkezet barmely testlletének Glésén tanacskozasi joggal
részt vesz.

A lakasszovetkezet tisztségviseldi: az igazgatdsag elndke és tagjai, a felugyel6 bizottsag
elndke és tagjai, illetbleg a fellgyel6 bizottsag feladatainak ellatasaval megbizott
személy.

13.1. A tisztségviselOket titkos szavazassal kell megvalasztani

Nem lehet tisztségviselb:

14.1.aki nem tagja a lakasszovetkezetnek,

14.2. akit a birésag cselekvoképesseéget korlatozé vagy kizardé gondnoksag ala helyezett,

14.3.aki blntetett el6élet
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14.4. akit valamely foglalkozastdl jogerés birdi itélettel eltiltottak, az itélet hatalya alatt az
abban megjeldlt tevékenységet folytatd lakasszdvetkezetnél,

14.5.aki az alapszabalyban el6irt szakmai kovetelményeknek nem felel meg,
14.6.aki a gazdasagi tarsasagokrol szolo torvény alapjan vezetd tisztségviseld nem lehet,

14.7.a Ptk. szerinti kozeli hozzatartozdk és élettarsak nem lehetnek a
lakasszovetkezetnek a tisztségvisel6i. Ebben az esetben az Osszeférhetetlenség
fennall a pénz- és anyagkezeléssel megbizott személyek, a kdzvetlen felettesuk,
valamint a felligyel6 bizottsag elndke és tagjai kdzott is.

Az igazgatdsag elndke és tagjai nem valaszthatok meg a felugyel6 bizottsag tagjaiva,
illetdleg fellgyel6biztossa.

Tisztségvisel6vé egy személy tobb lakasszovetkezetnél is megvalaszthatd, a jelolt
azonban a tobb tisztségre valo jelolésérél az érdekelt lakasszOvetkezeteket el6zetesen
irasban tajékoztatni koteles.

Ha a tisztségviselbvel szemben kizaré ok, vagy a tisztség betoltésével dsszeférhetetlen
korulmény merul fel, koteles azt a tudomasszerzést kovetd 15 napon belul elharitani, és
ezt a kozgydlés felé hitelt érdemléen igazolni. Amennyiben erre a megjeldlt hataridén
belil nem kerll sor, a tisztségviseld megbizatasa megsziinik és a kdzgydllést azonnali
hatallyal 6ssze kell hivni a tisztségvisel6 felmentése és U] tisztségvisel§ valasztasa
céljabdl. Amennyiben a tisztségvisel6 a kizaré okot vagy Osszeférhetetlen kériiményt a
kozgyllésig elharitia, és ezt hitelt érdemléen igazolja, a kozgyllés eltekinthet a
felmentésétdl.

A tisztségvisel6é jeloltnek a lakasszovetkezeti tisztség betoltéséhez érvényes
erkolcsi bizonyitvanyt kell bemutatnia a lakasszovetkezet aktualis vezetdsége felé.

A tisztségviselbk az ilyen tisztséget betoltd személyekt6l altalaban elvarhato
gondossaggal kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakasszovetkezetnek
okozott karért a polgari jog szabalyai szerint egyetemlegesen felelések. Nem terheli a fent
emlitett felel6sség azt a tisztségvisel6t, aki a hatarozat ellen szavazott, vagy az
intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozasat a feligyel6 bizottsagnak, vagy a
fellgyelBbiztosnak irasban bejelentette.

A tisztségvisel6 kartéritésre kotelezése a birésag hataskorébe tartozik.
A tisztségvisel6 megbizatasa megszlnik:

21.1.a megbizatas id6tartamanak lejartaval,

21.2.a tisztségvisel6 halalaval,

21.3.a megvalaszt6 szervhez intézett lemondassal,

21.4.a kdzgydlés altali felmentéssel,

21.5.a tagsagi viszony megsziinésével.

A tisztségvisel6 felmentésérél a kdzgydlilés titkos szavazassal dont.
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Ha valamely tisztségviseld megbizatasa a megbizatas idétartamanak lejarta el6tt szlinik
meg, Uj tisztségviseld megvalasztasa céljabdl id6kozi valasztast kell tartani, amelynek
szabalyai megegyeznek a rendes tisztségvisel6 valasztas szabalyaival. Az igy
megvalasztott tisztségviseld megbizatasa a kdvetkez6 rendes valasztasig tart.

Amennyiben a tisztségvisel6 megbizatasa - akar a megbizas idétartamanak lejartaval,
akar mas okbdl - megszinik, a kozgyllés az altalanos szabalyok szerint kilencven napon
belll uj tisztségvisel6t valaszt. Ha a megbizatas az idétartam lejarasaval, lemondassal,
felmentéssel, Osszeférhetetlenség vagy kizar6 ok megallapitasaval, vagy a tagsagi
viszony megsziinése miatt szlinik meg, koteles a megsziint megbizatasu tisztségviseld
feladatat az addig érvényes dijazas fejében, az igazgatdsag irasbeli felkérése esetén - az
Uj tisztségviseld megvalasztasaig, de legfeliebb a megbizatds megsziinésétdl szamitott
kilencven napig ugyvivo tisztségvisel6ként ellatni.

A megszlnt és az Uj megbizatasu tisztségvisel6k kotelesek a feladatkorukkel kapcsolatos
atadas-atvétel tényét, a szikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen, folyamatban
levé ugyeket jegyz6konyvben rogziteni. A jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a megszint
megbizatasu tisztségviselbnek az atadott dokumentumokra vonatkoz6 teljességi
nyilatkozatat. Az atadas-atvételi eljarast az uj megbizatasu tisztségviseld megvalasztasat
kovetd harminc napon belul le kell folytatni.

IV.Tulajdoni és hasznalati viszonyok

A lakdéépuletekben 179 lakas a tagok, a nem tag tulajdonosok és egy lakas a
lakasszovetkezet tulajdonaban all.

A lakasszovetkezet tulajdonaban all a lakéépuletek tdbbi része:

27.1.a szdvetkezet kezelésébe tartozo lakdéplletek épuletszerkezetei, kozds hasznalatra
szolgalo teruletei (Iépcs6haz, folyoso, lift, stb.), helyiségei (szaritok, szemétledobok,
fogyasztasméré helyiségek, stb.), kozos tulajdonu uzemeltetési feladatok
ellatasara szolgald helyiségek (foldszinti kukatarold, lift géphaz, stb.)

27.2.a kozponti berendezések (fltd, hé-ellatd, vizellatd, szennyvizelvezetd, szell6z6) a
magantulajdonban all6 lakasokban |év6 elzard, levalasztd, ill. szakaszolo
szerelvényekig,

27.3.tetd, homlokzat, térelvalasztdo falazat, felépitmény, el6tetd, szervizalagut, ezen
épuletelemeken 1évé nyilaszarok,

27.4.a szOvetkezet céljai megvalositasat segité létesitmények - iroda, raktar,
uzlethelyiségek, stb.

A lakéépulethez tartozo, a lakasszdvetkezet tulajdonaban allé foldrészlet és épulletrészek
hasznalatara - a kdzgy(llés hatarozatanak keretei kozott - a tagok mindegyike jogosult, e
jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek
sérelmére.

Az éplletek kozds hasznalatra szolgaloé teruleteinek és helységeinek hasznalatara
vonatkozo részletes szabalyokat a lakasszOvetkezet hazirendje tartalmazza.
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A hazirend szabalyait - a hasznalat jogcimétdl fiiggetlenil - a lakas és a nem lakas
céljara szolgal6 helyiség mindenkori hasznaléja koteles betartani.

A lakasszOvetkezet tulajdonaban |évé lakas és helyiségek hasznalatarol és
hasznositasardl a lakasszovetkezet gazdasagi tevékenységének keretein, belll az
igazgatdsag dont.

V. A lakasszovetkezeti tagsagi viszony

. A lakasszovetkezetnek az lehet tagja

32.1.aki a lakasszovetkezet székhelyeként megjeldlt lakdingatlanon bellli lakas
(rész)tulajdonosa, és

32.2.irasbeli nyilatkozatban magara nézve kotelezének ismeri el a jelen alapszabalyban
foglaltakat, és

32.3.vallalja a lakasszovetkezet céljanak megfeleléen elGirt fizetési és mas
kotelezettségek teljesitését, és

32.4.fizetési kotelezettségének nem teljesitése esetén hozzajarul

32.4.1. természetes személy a tartozasanak az illetményébdl torténé levonasahoz,
a megfelel6 illetményrésznek a lakasszOvetkezet javara  torténd
engedményezésével,

32.4.2. jogi személy vagy bankszamlaval rendelkez6 mas személy az azonnali
beszedési megbizas érvényesitéséhez.

Nem utasithaté el annak a tagfelvételi kérelme, aki az el6z6 pontban meghatarozott
feltételeknek megfelel.

. A lakasszovetkezetnek mind természetes személy, mind jogi személy a tagja lehet.

3s.

A tagfelvételrdl az igazgatésag 30 napon belll dont. Jovahagyd dontésérél az elndk a
belépni kivand személyt és a kozgyllést értesiti. A tagsagi viszony a felvételi kérelem
idépontjara visszamend hatallyal jon |étre.

A lakasszovetkezeti tagsagi viszony megszlinik a tag halalaval, illetve jogutdéd nélkili
megszinésével, lakasszOovetkezetbdl vald kilépésével, a lakdépuletben I1évd lakason
fennallé tulajdonjoganak megsziinésével, kizarasaval, a lakasszdvetkezet jogutdd nélkili
megszlnésével.

A tagsagi viszony onkéntes, azt a tag az igazgatosagnak eljuttatott irasbeli bejelentéssel
egyoldaluan megszintetheti. A tagsagi viszony a Kkilépésre vonatkozdé nyilatkozat
megtételétdl szamitott harmincadik napon szlinik meg. A tagsagi viszony megsziinése
nem érinti a tagnak a lakasszovetkezettel szemben fennall6 esetleges tartozasait.

. A kilépett tag a nem tag tulajdonossal valik azonos jogallasuva.

39.

Az igazgatésag hatarozataval a tagot kizarhatja, ha a tag tulajdonaban all6é ingatlan
hasznaldja

39.1. a lakasszovetkezet érdekét sulyosan sért vagy veszélyezteté magatartast tanusit,
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39.2.a tagsagi viszonybdl eredb kotelezettségeinek a teljesitésre vonatkozo felszélitasban
meghatarozott hataridén bellul sem tesz eleget,

39.3.a lakasszovetkezet tulajdonaban allé helyiségek teriiletek allagat, az ott l1évd
vagyontargyakat rendeltetés ellenesen hasznalja vagy rongalja

39.4.az épulet karbantartasat, felujitasaval, korszerisitésével kapcsolatos munkak
elvégzését akadalyozza

39.5.felszdlitas ellenére sem teljesiti a jogszabalyoknak és az alapszabalynak megfeleld
modon megallapitott fizetési, illetve potbefizetési kotelezettségét ezaltal 3 havi
kozos koltség Osszegét eléré tartozast halmozva fel rendszeresen fizetett
részletfizetési megallapodas hianyaban.

39.6.az allampolgari egyiittélés kovetelményeivel, a Szovetkezet hazirendjével,
tiizvédelmi szabalyzataval, illetve egyéb a Szovetkezetnél hatalyban 1évé
szabalyzattal, vagy hatésagi szabalyokkal ellentétes magatartast tanusit

A kizarast targyal6 Ulésre a tagot meg kell hivni, azonban tavolmaradasa a kizarasanak
nem akadalya. A kizarasrol hozott hatarozatot az érintett taggal irasban kell k6zolni. A
tagsagi viszony - az Ltv.-ben felsorolt kivételekkel - a hatarozat kozlésétél szamitott
harminc nap elteltével szlinik meg.

.A kizarast kimondé hatarozat birdsagi felllvizsgalata irant inditott keresetnek

halasztéhatalya nincs.

.A kizart tag a nem tag tulajdonossal valik azonos jogallasuva. A kizaraskor a

Szovetkezet koteles részére elbirni bruttd 5.000,- Ft tagkizarasi dijat

A kizart tag a kizarast kovetdé 2 honap elteltével ismét felvehetdé a tagsagba
tagfelvételi kérelem kitoltésével, amennyiben a kizarast eredményezé feltételek
bizonyithatéan megsziintek.

A tagsagi viszony megszlinése esetén a volt tag vagy o6rokdse/jogutddja a lakasszovet
részére teljesitett befizetései visszatéritését - a tulfizetés esetét kivéve — semmilyen
jogcimen nem kovetelheti.

A lakasszOvetkezetbdl kiléps, vagy a lakasat értékesitdé taggal a Fétav utdlagos
elszamolasi szamla kiérkezésének napjat kdvetd 8. napon belll kell elszamolni, melynek
soran pénzugyileg rendezni kell tulfizetéseit vagy hatralékait, melyet az éves elszamolas
alapjan kell lefolytatni ugy, hogy minden altala megkezdett hénapot egésznek kell
tekinteni. Etté6l csak akkor lehet eltérni, ha az U0j tulajdonossal kotott adasvételi
szerz6désben masként rendelkeznek. Ez utdbbi esetben a lakasszovetkezet
igazgatdsaga a torvény, és az alapszabaly rendelkezéseit figyelembe véve hataroz.

A lakasat fltési id6szakon kivll értékesitd tulajdonos, illetve a lakast vasarlé uj tulajdonos
kozosen nyilatkozatot koteles tenni a lakasszOvetkezet felé, amelyben kijelentik, hogy a
fétav utdlagos elszamolas koltségét melyik fél koteles allni, illetve pénzvisszatérités
esetén kit illet meg a visszatérités.

VI. A lakasszovetkezeti tag jogai és kotelezettségei



47.

48.

A tag joga, hogy
47.1.részt vegyen a lakasszovetkezetet érinté dontéshozatali eljarasokban,

47.2.a lakasszovetkezettel kapcsolatos ugyekrdl a tisztségvisel6ktdl tajekoztatast kérjen,
az alapszabalyba, a kozgyllési jegyzdékdnyvekbe, valamint a személyét érint6
iratokba betekintsen tovabba ezekrél - a masolasi koltség medfizetése mellett -
masolatot kérjen.

47.3.tanacskozasi és szavazati joggal részt vegyen a kozgyullésen,
47.4.megvalasztasa esetén a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen,
47.5.igénybe vegye a lakasszOvetkezet altal a tagok szamara biztositott szolgaltatasokat,

47.6.az épulet koézds hasznalatra szolgald részeit, felszereléseit, berendezéseit a
hazirendnek megfeleléen a tobbi tagot megilletd hasznalati jog sérelme nélkul
hasznalja,

47.7.a tulajdonaban 4&ll6 lakas elidegenitése esetén az igazgatosagtol irasbeli
nyilatkozatot kérjen az elidegenités targyat képezb lakas koltségtartozasarol.

Az elado akkor is felel a lakas per-, teher, és igénymentességérdl tett nyilatkozataert,
ha a szerz6dés megkéotése soran a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri az
elndk fent emlitett nyilatkozatanak kiadasat.

A tag kotelezettsége, hogy

48.1.teljesitse a lakasszovetkezet altal - a jogszabalyoknak és az alapszabalynak
megfeleléen - szamara megallapitott fizetési, illetve pétbefizetési kotelezettséget,

48.2.betartsa a lakasszOvetkezet - mellékletben megallapitott - hazirendjét, tlizvédelmi
szabalyzatat, jelen alapszabaly rendelkezéseit, valamint a lakasszdvetkezet
szerveinek hatarozatait,

48.3.észrevételeivel, tanacsaival és személyes kozremikodésével segitse a
lakasszOvetkezet és annak szervei eredményes mikoddéseét,

48.4.a tagoktdl elvarhatdé gondossaggal végezze a lakasszoévetkezetben vallalt munkat,

48.5.a lakasaban tervezett jelent6sebb zajjal és/vagy szennyezddéssel jaré6 munkalatokrol
az igazgatosagot és a lakotarsakat elézetesen értesitse, a jelentésebb atalakitasok
esetén (fltés-, viz-, gazszerelés, falbontas) a sziikkséges hatésagi engedélyeket
beszerezze, és ennek masolatat az igazgatésagnak atadja.

48.6.lehetévé tegye és tlirje, hogy a lakasba a lakasszdvetkezet tisztségviselbje vagy
alkalmazottja a lakasszOvetkezet  tulajdonaban allé épuletrészekkel,
berendezésekkel 0sszefuggésben a szukséges ellendrzés, a rendkivili karesemény
vagy veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakason belll szikséges hibaelharitas,
valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabol bejuthasson. Eletveszély,
kozvetlen veszély elharitasa esetén hatésagi tanu jelenlétében a lakas hatésag
altal felnyithaté.



48.7.Minden szovetkezeti tag koteles a lakasaba a hitelesitett vizérat beszereltetni
és a Vizmiivek Zrt.-vel érvényes mellékmérds szerzédést kotni és a vizoéra
allasat a megadott idében a szovetkezet igazgatosaga felé lejelenteni.

48.8.az igazgatosagnak a lakas birtokbavételétél, illetve a lakasra vonatkozo
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésétol szamitott 15 napon
belll bejelentse

48.8.1.lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,
48.8.2.1akcimét, elérhetéségét

48.8.3.a lakasat bérl6 illetve hasznald személy elérhetéségét a bérl6 egyideji
értesitése mellett,

48.8.4.A lakasban laké személyek szamat,

48.8.5.Haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy nevét
és elérhetéségét.

Ezen adatokat az igazgatésag bizalmasan kezeli és harmadik fél szamara nem
adja ki.
48.9. tulajdonosvaltozas esetén az uj tulajdonosnak a tulajdoni jogviszonyarél
sz6l6 dokumentum egy masolatat at kell adnia az igazgatésag felé

48.10.a lakasszovetkezet tulajdonaban 1év6 épuletrészeket, berendezéseket és vagyont
Ovja és rendeltetésszerlien hasznalja,

48.11.lakasa elidegenitésének szandékat a lakasszovetkezettel vald elszamolas céljabdl
az igazgatésagnak a szerz6dés megkotése el6tt bejelentse, és a
lakasszovetkezettel szemben fennall6 tartozasat legkésébb az atruhazast megel6z6
lakasszovetkezeti Ugyfélfogadasi napon rendezze.

VIl. A nem lakasszovetkezeti tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

49. A nem lakasszOvetkezeti tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok, amelyek a tag
tulajdonost megilletik, azzal a kivétellel, hogy a lakasszOvetkezet vallalkozasi
tevékenységének eredményébdl nem részesul (azaz a lakasszOvetkezet sikeres
gazdalkodasa esetén magasabb 6sszegll k6zos koltséget fizet). A kdzgylilésen a nem
tag tulajdonost kizarélag a lakasaval kapcsolatos fizetési kotelezettségek eléirasara
és teljesitésére vonatkozé targyévi koltségvetés és a beszamolé napirendi pont
megvitatasa soran illeti meg a szavazas joga.

50. A nem lakasszovetkezeti tag tulajdonost terhelik mindazon kotelezettségek, amelyek a
tag tulajdonost terhelik, a lakasszovetkezet vallalkozasi tevékenységeivel kapcsolatos
koltségek kivételével.

VIIl. A lakasszovetkezet gazdalkodasa



51.

52.

A lakasszOvetkezet éves koltségelbiranyzat alapjan gazdalkodik. Tevékenységének
pénzigyi forrasat a tagok és nem tag tulajdonosok fenntartassal kapcsolatos befizetései,
valamint a lakasszOvetkezet vallalkozasi tevékenységéebdl szarmazo, illetve egyéb
bevételei szolgaltatjak.

A tagok és a nem tag tulajdonosok fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit
épuletenként és lakasonkeént kulon-kulon kell megallapitani és nyilvantartani. A fenntartasi
koltség tartalmazza az lUzemeltetési, karbantartasi és felujitasi koltségeket (egyutt kdzds
koltség) a kdvetkezdk szerint:

52.1.A kozOs koltséget minden, tag és nem tag tulajdonaban allé lakasra nézve
négyzetméter-aranyosan a kézgyulés hagyja jova.

52.2.A fenntartasi koltséget a tulajdonosok kotelesek a targyhd tizenotddik napjaig a
lakasszovetkezet szamara medfizetni.

52.3.A tag vagy nem tag tulajdonaban all6 lakasok tekintetében a mindenkori tulajdonos
egyetemlegesen felel a lakason felhalmozott kdzds koltség és egyéb Szdvetkezet
altal elGirt koltség tartozasert.

52.4.Haromhavi kozos koltség oOsszegét eléré6 tartozas esetén rendszeresen
torlesztett részletfizetési megallapodas hianyaban a lakasszovetkezet a tag
tulajdonost a tagsagbodl kizarja. Tovabba a lakasszovetkezet koteles a tartozas
miatti tagkizaras brutté 5.000,- Ft, azaz otezer forint o6sszegili egyszeri
tagkizarasi dijat, valamint jogosult a késedelmes 6sszegre — a 3 hénapot eléré
osszegl késedelembe esés napjatél - a jegybanki alapkamat haromszorosat
kovetelni.

52.5.Az igazgatosag a fenntartasi koltség fizetésével hatralékba kerult tagot vagy nem tag
tulajdonost irasban felszdlitia, hogy hatralékat harminc napon belul rendezze.
Amennyiben a harminc napos hataridé eredménytelendl telik el, az igazgatésag
birésagi fizetési meghagyas kibocsatasat kezdeményezheti, vagy kezdeményezheti
a tartozasnak az adods illetményébdl valo letiltasat. A behajtassal kapcsolatos
koltségeket az adds tag, vagy nem tag tulajdonos kételes megtériteni.

52.6.Az igazgatdésag a hatralék medfizetésének biztositékaként jogosult a fenntartasi
koltség befizetésével legalabb harom honapnak megfelel6 hatralékba kerllt tag vagy
nem tag tulajdonos lakastulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését
kezdeményezni. Hat havi elmaradas esetén rendszeresen torlesztett részletfizetési
megallapodas hianyaban az igazgatdésag koteles a megfelel6 torvényi
intézkedéseket megtenni  (végrehajtas, jelzadlog bejegyzése). A jelzalog
bejegyzésének elrendelése harom hoénapnak megfelel6  hatralékonként
megismételhet6. Az elndk ilyen targyu hatarozatat a jogorvoslati lehet6ség
feltintetésével a hatralékos tagnak, illetve nem tag tulajdonosnak kézbesiteni kell.
Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot kiegyenlitették, az elndk a kiegyenlitést
kovetd 8 napon belll koteles a jelzalog torléséhez szukséges engedélyt kiadni. A
jelzalog bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tulajdonost
terhelik.
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54.
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56.

57.

A lakdingatlanban talalhatd lakas elidegenitése esetén a lakasra juté fenntartasi koltség
fizetésének kotelezettsége az elidegenitési szerz6dés keltének napjan szall at az yj
tulajdonosra. Amennyiben a felek ettdl eltéréen allapodtak meg, a volt tulajdonos felel,
hogy a fenti id6épontig, az Uj tulajdonos felel, hogy a fenti idéponttdl a kotelezett fizetési
kotelezettségének eleget tegyen.

Amennyiben a lakasszOvetkezet vagyona a lakasszovetkezet mikodésének koltségeit
nem fedezi, a kdzgyllés a tagokat és a nem tag tulajdonosokat potbefizetésre kotelezheti.
A nem tag tulajdonos a lakasszOvetkezet vallalkozasi tevékenységébdl eredd tartozasa
fedezése érdekében - az alaptevékenysegbdl fakado tartozas fedezésével ellentétben
potbefizetésre nem kotelezhet6.

IX. A lakasszovetkezet szervezeti atalakulasanak szabalyai

A lakasszovetkezet egyesulése

55.1.A lakasszovetkezet egyesllési szandék esetén a tobbi (két, vagy tdbb)
lakasszovetkezet kulon-kilon tartott kdzgylilésen lakasszovetkezetenként szamitva a
jelen 1évé tagok egyszeri sz6tobbségével elhatarozhatja, hogy Uj lakasszovetkezetté
egyesul, vagy egyik a masikba beolvad.

55.2.Ebben az esetben az egyesullé szdvetkezetek egylttes kdzgyllésen allapitjak meg
az egyesulés idbpontjat, az uj alapszabalyt, és megtartjak a szikséges
valasztasokat.

55.3.Az egyesul6 lakasszOovetkezeteket megilletd jogok és az azokat terheld
kotelezettségek az Uj (befogadd) szoOvetkezetre szallnak at. Az egyesulés
el6készitésének koltségein az abban résztvevdé szovetkezetek egyenlé részben
osztoznak.

A lakasszovetkezet szétvalasa

56.1.A lakasszovetkezet kozgyllése a jelenlévd tagok egyszerli szotdbbségével
elhatarozhatja a szétvalast két vagy tobb lakasszovetkezetre. A szétvalashoz két -
elb6készitd és a szétvalast, vagyonmegosztast kimondo - kdzgydlést kell tartani. A
szétvalas koltségét a szétvalast kezdeményezd onallé terllet tagjai viselik.

56.2.A lakasszOvetkezet  csak miszakilag lehatarolhato onall6  terdleti
lakasszOvetkezetekre valhat szét. A szétvalassal a lakasszOvetkezet megszinik,
jogai és kotelezettségei az U lakasszdvetkezetekre, mint jogutdédokra szallnak

Kivalas a lakasszovetkezetbdl

57.1.A lakasszovetkezetbdl a muiszakilag elkulonult, egy vagy tobb lakdépuletben Iévé
lakasok lakasszovetkezeti tag és nem tag tulajdonosai (kivalni szandékozdk) —
amennyiben fenntartasi (Uzemeltetési, karbantartasi, feldjitasu koltségtartozasuk,
esetleges a szOvetkezet altal az 6nallé egység javara felvett hiteltartozasuk a
lakasszOvetkezettel szemben nem all fenn - egyuttesen valhat ki. A kivalas koltségeit
a kivalni szandékozdé 6nallo egység tagjai kotelesek viselni.



57.2.A kivalast a kivalni szandékoz6 0Onallé egység tagjainak Osszessége legalabb
kétharmados szétdébbséggel hatarozhatja el. Az e célbdl tartott részkdzgyilést akkor
is meg kell tartani, ha az alapszabaly ilyet nem rendszeresitett.

57.3.A kivalashoz nincs szukség a lakasszovetkezet kozgylilésének hozzajarulasara,
azonban a kivalas szandékat tartalmazé nyilatkozatot - a részkozgyilés
hatarozatanak, jegyz6konyvének, jelenléti ivének és a meghatalmazasoknak
masolatban torténé megklldésével - az igazgatdsag részére irasban be kell
jelenteni. Az irasbeli bejelentést és nyilatkozatot legkésébb a kivalast megel6z6 90.
napig kell az igazgatésagnak megkuldeni.

57.4.A Kkivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakasszOvetkezet kozgyllése
hataroz. A kivalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.
A kivalas feltétele, hogy a kivalni szandékozé Onallé egység tulajdonosainak
Osszességének legalabb kétharmados szétobbséggel elfogadja a megalakuld
lakasszOvetkezet alapszabalyanak tervezetét és benyujtsak a szikséges hatésagi
engedély iranti kérelmet. A lakasszOvetkezet a cégnyilvantartasba torténé
bejegyzéssel jon létre és az igy alapitott lakasszovetkezet alapszabalyaban
meghatarozott tulajdonviszonyok ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzése
megtorténik. Ha a kivalasra tarsashaztulajdon alapitas céljabdl kerul sor, a kivalas
feltétele, hogy a kivalni szandékoz6 6nallé egység tagjai és nem tag tulajdonosai
egyhangulag elfogadjak az alapité okirat tervezetét és benyujtsak a sziukséges
hatosagi engedély iranti kérelmet.

57.5.A lakasszovetkezetbdl minden negyedév zard napjan lehet kivalni.
58. A szdvetkezet megsziinése
58.1.A lakasszovetkezet megszinik, ha:

58.1.1.l1akasszOvetkezet 0Osszes tagjanak részvételével megtartott kozgyllés
egyhangulag elhatarozza, hogy jogutdd nélkul megszinik;

58.1.2.szervezeti atalakulast hajt végre, a kivalas kivételével,;

58.1.3.a cégbirésag megszlintnek nyilvanitja;

58.1.4.a birdsag felszamolasi eljaras soran megszulnteti;

58.1.5.a hatarozott id6re alakult lakasszovetkezet esetén a meghatarozott id6 eltelik

58.2. A lakasszovetkezet a cégjegyzékbdl valo torléssel sziinik meg.

X. A lakasszovetkezet képviselete

59. A lakasszOvetkezetet az igazgatosag elnoke vagy a kozgydlés altal képviseleti joggal
felruhazott igazgatosagi tag képviseli. E jogkdriuk harmadik személyekkel szemben
érvényesen nem korlatozhatd. Mas lakasszovetkezeti tag vagy alkalmazott a képviseleti
joggal rendelkezb tisztségvisel6 irasbeli felhatalmazasa alapjan képviselheti a
lakasszOvetkezetet; ebben az esetben legalabb két tag vagy alkalmazott egyuttes
felhatalmazasa szukséges.



60

61.

62.

63.

64.

6S.

66.

67.

68.

69.

. Az elndk szlikség esetén jogi képviselének is adhat megbizast.

Barmely érdekképviseleti szdvetségben valé részvétel esetén a lakasszovetkezetet az
elnok, vagy lakasszovetkezeti elnokként adott irasbeli meghatalmazasa alapjan mas
igazgatdsagi tag képviseli.

Xl.Vegyes rendelkezések

A jelen alapszabaly elvalaszthatatlan részét képz6 hazirendet melléklet tartalmazza. A
hazirendet a kozgyllés hagyja jova.

A Vizmiivek Zrt.-vel érvényes mellékmérds szerzédéssel nem rendelkezé
tulajdonost a lakasszovetkezet a tagsagbol kizarja. Esetében a Vizmiivek Zrt.
iranymutatasa alapjan 150 liter/nap/f6 vizfogyasztas és ennek megfeleld csatornadij
osszegét szamlazza ki a lakasszovetkezet a tulajdonos felé. Az el6bb emlitett
algoritmus alapjan kiszamolt vizmelegitési dijat a F6tav Zrt. szamlazza ki a
tulajdonos felé. Ezen tulajdonos a tagsagat akkor szerezheti vissza, ha a Vizmiivek
Zrt-vel kotott érvényes szerzédését a lakasszovetkezet felé hitelt érdemiéen
igazolja, és rendszeresen diktalja a mérdorak allasat a szovetkezet igazgatésaga
felé.

Amennyiben a tulajdonos, vagy a lakas hasznaléja hosszabb idén keresztiil — 6
hénap - a vizéora allasat nem jelenti, illetve huzamosabb tavollétérél az
igazgatéosagot nem tajékoztatja, vagy a leolvasast nem teszi lehetévé, az
igazgatdsag a tag tulajdonost szovetkezeti tagsagbol kizarhatja. A szovetkezeti tag
a tagsagat csak akkor szerezheti vissza, ha a kizarast eredményez6 okot
megsziinteti.

A hazak fiitési elszamolasa koltségmegosztok alapjan torténik. Ezért ezen eszk6zok
engedély nélkiili eltavolitasa, megrongalasa, leszerelése a mindenkori torvények
szabalyozasa szerinti biintetést von maga utan. Ezért példaul a radiator leszerelése,
cseréje esetén a lakasszovetkezet igazgatésaganak ezt a tevékenységet el6zetesen
be kell jelenteni, majd a szerelést kovetéen az eszkéz uUzemeltetdje és a
lakasszovetkezet igazgatosaga felé ezt jelezni kell.

A lakasszovetkezet a tulajdonaban 1évé lakdéplletekre teljes korl vagyonbiztositast és
felel6sségbiztositast tart fenn.

A lakasszovetkezeti kamerarendszer létesitése és Ulizemeltetése a mindenkori
torvények eléirasainak megfeleléen kell, hogy torténjen.

A lakoéépuletben biztonsagi okokbdl hazaldkereskedelem folytatasa, illetve hazalas
modszerével szolgaltatasok végzéseére valo ajanlkozas tilos (példaul kdszoris, bogarirto),
ezért ilyen célbol a lakdépuletbe belépni tilos. A fenti célbdl valdé belépést a lakdk
kérésére az elnOk egyedi esetekre engedélyezheti.

Jelen alapszabaly a kozgydlés altali elfogadas napjan lép hatalyba. A jelen
alapszabalyban nem szabalyozott kérdésekben a Lakasszdvetkezetekrdl szold 2004. évi
CXV. tv. rendelkezései és a Polgari Torvénykonyv szabalyai iranyadok.



Jelen alapszabalyt az Obudai 26. szamu Lakasfenntarté Szévetkezet évi rendes kdzgy(lése
a mai napon a kdzgydllés jegyz6kdnyve szerint fogadta el.

Budapest, 2017. aprilis 27.



