Obudai 26. sz. Lakasfenntarté Szovetkezet —
Hazirend - Tervezet

Az Obudai 26. sz. Lakasfenntartd Szdvetkezet (tovabbiakban Szdvetkezet) 1032 Budapest,
Agoston u. 1-2-3. sz. alatti lakéépuleteiben — kulonos figyelemmel a tulajdonosi kozos
érdekekre - a kdvetkezbket kell betartani.

I. A HAZIREND CELJA

1. A hazirend célja, hogy meghatarozza a lakééplletben laké és tartézkodd
személyek egymas iranti magatartasat és azokat az alapveté szabalyokat, amelyek
a tarsas egyuttéléshez nélkiulozhetetlenek, tovabba elbirja a lakdépiilet
rendeltetésszerii hasznalatara, allaganak védelmére szolgal6é kovetelményeket.

2. A hazirend egyarant vonatkozik a tulajdonostars altal lakott lakasokra, a
tulajdonostars altal bérbe adott lakasokra, a kozos hasznalatu helyiségekre,
teriletekre (kapualj, kapubejaro, lépcséhazak, liftek, szemétledobok, szeméttarolo
konténer helyiség, szerel6szinti terek, szaritohelyiségek, tarold helyiségek,
fogyasztasmérd helyiségek), a kozos tulajdonu lizemeltetési feladatok ellatasara
szolgalé helyiségek (foldszinti kukatarold, lift géphaz, villamos kapcsolétér, Fétav
helyiség, lUzemeltetést szolgalé foldszinti tarolé helyiségek), valamint a kozos
tulajdonu bérleményekre.

3. A Hazirend alkalmazas szempontjabdl

3.1.1akéépulet: mindharom, fentebb megjeldlt épulet, melyben lakasok és nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek vannak

3.2.hasznald: a lakoépuletben barmilyen jogcimen, akar allandéan vagy ideiglenesen
tartozkodd személy (tulajdonos, csaladtag, bérld, latogatd, munkat végzo, stb.)

3.3.kezel6: az éplletek Uzemeltetését és a kezelési feladatokat ellatd Szdvetkezet
Igazgatosaga

3.4.kd6z0s hasznalatra szolgalé helyiség: a fogyasztasmérd helyiség, az emeletenkénti
szaritd, illetve tarold helyiség, valamint a szemétledobd helyiség

3.5.k0z0s hasznalatra szolgalo terulet: a kapualj, a |épcsbhaz, a folyosok, a lift

3.6. k6zbs tulajdonu lizemeltetési feladatok ellatasara szolgalé helyiségek: foldszinti
kukatarolo, lift géphaz, villamos kapcsolotér, Fotav helyiség, lizemeltetést
szolgalé foldszinti tarolé helyiségek

Il. LAKOEPULETEK RENDJE

4. A Hazirendben foglaltak vonatkoznak mindazon személyekre, akik a lakoépuletet
hasznaljak, allandé vagy ideiglenes jelleggel ott tartézkodnak.

5. Zajjal jaro épitési, szerelési munkavégzés kizardlag
- munkanapokon 8-18 éra kozott,

- tovabba kevésbé zajos épitési tevékenység szombaton 8-14 6ra kozott
végezheto.
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Ezen munkakrdl a szovetkezet igazgatdésagat irasban tajékoztatni kell a hely az
idépont és a varhato idétartam és tevékenység pontos megjelolésével. A
lakotarsakat pedig a foldszinti lift ajtéra vagy hirdet6 tablara kifiiggesztett rovid
levélben értesiteni kell.

Kivételt képez ez aldl azonnali beavatkozast igényl6 szerelési munka. (életveszély,
hibaelharitas)

A hasznalé a lakasban, vagy a nem lakas céljara szolgalé helyiségben végzendd 4.
pontban megjeldlt munkalatok megkezdésének iddpontjarol a lakotarsakat a
munkakezdést megel6zbéen

- karbantartasi munkak esetében 5 nappal
- feldjitasi munkak esetében 10 nappal

koteles értesiteni.

Szérakoztatd elektronikai eszk6zok, haztartasi gépek ugy muikodtethetdk, hogy azok
masok nyugalmat ne zavarjak. Indokolt esetben a lakast barmely iranybdl hatarold
hasznalok egyiittes beleegyezése mellett lehet ettdl eltérni, legfeljebb a hatdsagi
el6irasokban rogzitett id6pontig.

Lakoépuletben benzinizem( jarmivet (pl. motorkerékpar, moped, stb.) valamint tlz-
vagy robbanasveszeélyes anyagot, eszkozt tarolni TILOS.

Személy- és vagyonbiztonsagi, valamint tisztasagi érdekeink megkivanjak a lakéépulet
kapuinak alland6 zarva tartdsat. Nem kivanatos, hogy a lakoéplletbe illetéktelen
személy(ek) Iépjen(ek) be. Ismeretlen személy részére kaputelefonon, vagy mas modon
tortént kapunyitasi kérelmet nem szabad teljesiteni, a reklam és propaganda célu
szordanyagot kézbesité személyeket fel kell szélitani, hogy a kapu kulsé oldalara szerelt
tarolé dobozba helyezzék el.

Minden Tulajdonos koteles legalabb egy telefonos elérhetéséget megadni a
szovetkezeti irodaban, tiiz, cs6torés elé6fordulasa esetére.

Amennyiben a hasznal6 a lakoépuletbél hosszabb iddre tavozik, a kezelbvel kdzolni kell
annak a személynek az elérhetéségét, akinél a helyiség kulcsa lehet, vagy értesiteni
tudja a hasznaldt. Ezzel az intézkedéssel esetleges tlz, vagy csétorés alkalmaval
keletkez6 nagyobb mértékl karesemény el6zhetd meg.

Lakas bérbeadasakor a tulajdonos koteles jelezni a kezelének a bérleti jogviszony
kezdd id6pontjat, a bérlé nevét, telefonos elérhetéségét, valamint a bérleti jogviszony
megszinése napjat. Amennyiben a bérl6 a Hazirendben foglaltakat nem tartja be, ez
esetben a szikseéges eljarast a kezeld a tulajdonossal szemben kezdeményezi.

A lakéépuletek hatsé kapukijarata el6tt parkolni nem lehet, az épuletbdl a zavartalan
kijutas lehet6ségét allanddéan fenn kell tartani. Rendkivuli koralmény (pl. tlz, foldrengés,
stb.) esetén a kapuk ,Vészkijarat® céljat szolgaljak. Tovabba szabadon kell hagyni
mind az utcan, mind a kozterilleten a szeméttarolé konténer kihelyezési teruleteket
és a tlizoltésagi felvonulasi teruleteket.

A lakoépuletben észlelt hibardl (pl. flatési, vagy vizellatasi gondok, szemétledobd-
csatorna eldugulasa, felvon6 elakadasa, esetleges sérulése, kapuzar hibaja, vilagitasi
hianyossagok, stb.) a kezel6t haladéktalanul értesiteni kell a hiba megsziintetése
erdekében.
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A lakéépiletekben nincs raktarozasi lehetéség, ezért a lomtalanitasi idén kivil a
kezel6 semmit nem tud tarolni. A feleslegessé valt targy, eszkoz elszallitadsa a tulajdonos
kotelessége.

Lakoépluleteink tlizvédelmével kapcsolatos magatartasi elvarasokat és elGirasokat kulon
,LUzvédelmi Szabalyzat”, valamint annak kivonata, a ,tlzvédelmi Hazirend” foglalja 6ssze,
amelynek megismerése és betartasa minden tulajdonos és lakd szamara kotelezb.

. LAKOEPULETEK TISZTASAGA

A kezel6 a lakéépulet tisztantartasa érdekében koteles a kdzds hasznalatra szolgald
terlleteket folyamatosan takaritani, munkanaponként legalabb egyszer seperni, a sarat,
szennyezddést, havat, jeget eltavolitani, a burkolatokat legalabb hetenként felmosni.

A kezel6 koteles az egész lakdépuletben évenként két alkalommal nagytakaritast
végezni. Ennek keretében a kdzOs hasznalatra szolgald helyiségek és teruletek ajtait,
fémtargyait, stb. megtisztitani.

A szemétledobd-csatorna kizarolag a haztartasi szemét és hulladék 6sszegyljtésére
szolgal, szemeteszsak hasznalata kotelez6! Mas anyag (pl. ruhanemi, fa- vagy
fémtargy, papir- mdanyagdoboz, bontasi vagy épitési tormelék, Uvegcserép. stb.)
szemétledobd-csatornaba torténd beodntése, valamint a szemétledobd helyiségben valo
elhelyezése, tarolasa Tilos!

Lomnak és elektronikai hulladéknak nem minésiilé, haztartasi szemét és hulladék
fogalmaba nem tartozé targyat, eszkdzt a hasznaldjanak kell az épuleten kivul lévé
foldszinti szeméttaroldhoz vinni, és errél a kihelyezés elétt a gondnokkal egyeztetni.

A tulajdonos a haz szell6z6 rendszerét nem bonthatja meg, keresztmetszetét nem
csOkkentheti, sajat szell6z6 vagy szagelszivdo berendezését nem kotheti ra.
Amennyiben mar megtette, koteles azt megsziintetni. (tizvédelmi eldiras) A lakas
szell6ztetése a kozos hasznalatu teriiletre TILOS.

Aki barmilyen anyag, eszkoz, stb. szallitasakor, vagy az altala tartott allat (pl. kutya, stb.)
a kozbs hasznalatra szolgald teruletet vagy helyiséget beszennyezi, koteles a
szennyezddést haladéktalanul megszintetni. Ha a szallitd és a hasznalé személye eltér,
a szennyez6dés megszlntetésérdl az koteles gondoskodni, akinek az érdekében a
szallitas tortént. Minden ebbdl ered6 karért az érintett laké felel.

Lakoépulet ablakabdl barmilyen targyat kidobni (pl. csikk, hamu), szemetet kiszérni,
szbnyeget, stb. kirazni, barmilyen folyadékot kidnteni: Tilos! Novényt apolni, locsolni csak
masok érdeksérelme nélkul szabad.

Nagymertékl rovarfert6zés megel6zése/megsziintetése érdekében a k6zos hasznalatra
szolgald helyiségekben, teruleteken — indokolt esetben a lakasokban - a
rovarmentesitési munkakat a kezeld elvégeztetni, a hasznalo eltlrni koteles.

A tulajdonos az altala hasznalt teriileten (lakas, bérlemény) koteles a beazas
mentességet biztositani a korulotte lakék szamara, mert a nedvesség a panel
szerkezetét, miiszaki allapotat nagymértékben karositja, és a szomszédos lakasban
is sulyos karokat okozhat. Ennek érdekében a tulajdonos, illetve a laké koteles a
hiba forrasat miel6bb megsziintetni.

A gazkészulékek és tartozékainak karbantartasara a tulajdonos koteles a
mindenkori érvényes rendelet szerinti gyakorisaggal gondoskodhni.
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Az emeleti folyosékon, lépcséhazi forduldokban lomot, butorokat illetve egyéb
vagyontargyakat, szemetet tarolni, tilos! Ugyanigy tilos a menekilési utvonalat a
racsok szabalytalan elhelyezésével lesziikiteni, illetve elzarni. Ezen szabalyokat a
mindenkor hatalyos OTSZ szabalyozza, amelynek be nem tartasabél eredd birsagot
a tulajdonos(ok) koteles(ek) viselni.

Epitési anyagokat, nem lehet tarolni a k6zés hasznalatra szolgalé teriileteken és
helyiségekben. Szeméttarol6é konténerekbe épitési tormeléket bedobni tilos!

A szelektiv hulladékgyiijté tartalyokba csak a megfelel6 hulladék dobhaté (kék:
papir, sarga: mianyag, fém) Az elektromos hulladék kiilon gytijtéhelyen adhato le.
Mind a szelektiv, mind a kommunalis hulladék kozott elhelyezni TILOS.

IV. LAKOEPULETEK ES LAKASOK ALLAGVEDELME

A lakoépulet allaganak védelme a hasznalot arra kotelezi, hogy a lakasokat, a nem lakas
céljara szolgalo helyiségeket, a kdzds hasznalatra szolgald helyiségeket és teruleteket, a
lakéépulet kozponti  berendezéseit és tartozékait (pl. kaputelefon-berendezés,
személyfelvond, szemétledobd, stb.) rendeltetésének megfeleléen, a kdrnyezet sérelme
nélkul hasznalja.

Az épllet tetbszerkezetén, homlokzatfellletein hirdetés, hirdet6-berendezés, fényreklam,
parabola-antenna, cég- és cimtabla, kirakatszekrény elhelyezéséhez a kezel6 elbzetes
irasbeli hozzgjaruldsa szukséges. Ez a hozzgjarulds nem mentesit az egyéb
jogszabalyban esetleg megkdvetelt hatosagi engedély beszerzése aldl.

Az utcai homlokzaton (ablakparkany, loggiakorlat) viragok csak biztonsagosan rogzitett
tartokban — egyértelmlen a tulajdonos felelésségére — helyezhet6k el. A ndvények
gondozasa, ontdzése csak masok érdeksérelme nélkul végezhetd.

A klima berendezés kiils6 egységének a kondenzviz elvezetését ugy kell
megvalédsitani, hogy az az utcan, illetve az lizletek el6tt tartozkodokat ne zavarja.
(pl. viz oldaliranyu elvezetése csével, vagy a lakasba visszavezetése) A klimak
telepitése el6tt a kezeldvel egyeztetni kell.

A lakasok és a nem lakas céljara szolgald helyiségek kulsé ablakait, reddnyeit, loggia
falait a kezel6 el6zetes engedélyével és az altala megjeldlt szinre szabad mazolni,
festeni, ill. elkészittetni.

Erkélyen csak varosképet nem ronté targyak, diszek helyezhetdk el, ruhanemt kiteriteni
csak korlatmagassagig szabad.

Lakasokban épuletszerkezeti (pl. oldalfal bontas, stb.), ftés rendszer atalakitasokhoz a
kezelb el6zetes irasbeli hozzgjarulasa kell. Ez a hozzajarulas nem mentesit az egyéb
jogszabalyban esetleg megkdvetelt hatosagi engedély beszerzése aldl.

V. V.KOZOS HASZNALATRA SZOLGALO HELYISEGEK, TERULETEK
HASZNALATA, TAROLASI SZABALYOK

Az emeleteken lévé kozos hasznalatra szolgalo helyiségek, teriiletek hasznalatara
az emeleten 1év6 6 lakas minden hasznaléja jogosult, amely jogarél barmely lakas
tulajdonosa a lakas hasznaléira vonatkozéan irasban lemondhat. Tulajdonosvaltas
esetén a kozos hasznalatra szolgaldé helyiségre vonatkozé irasbeli nyilatkozatot az
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uj tulajdonosnak is meg kell tennie. A kozos helyiség hasznalatat egyik laké sem
korlatozhatja a masik sérelmére.

Amennyiben barmely emeleti k6zos hasznalatra szolgal6é teruletet, helyiséget
valamelyik hasznalé egyediiliként hasznalni kivanja, ahhoz az emeleten 1évé
minden tulajdonos egyiittes irasos hozzajarulasa sziukséges, amely
hozzajarulassal a hasznalé lemond az érintett terulet hasznalati jogaral.

Minden tulajdonos nyilatkozatardl a kezel6t tajékoztatni koteles.

A k6z0s hasznalatra szolgalé terulet, helyiség hasznaloi kotelesek betartani a helyiséggel
kapcsolatos hasznalati és tarolasi szabalyokat, szabalysértés esetén 6k kotelesek viselni
az ezzel jaro terheket, birsagokat.

A koz6s hasznalatra szolgalo helyiségek igénybevételének céljat, idétartamat az adott
szinten hasznalati joggal rendelkezé lakdk egybehangzé kdzés megallapodasa
hatarozza meg. Hasznalat utan tisztan kell atadni.

A kOz6s hasznalatra szolgalod helyiségekben és terlleteken butort és egyéb targyat —
ideértve a karbantartashoz, felujitashoz szikséges anyagot, targyat is — csak az adott
szinten lakok egybehangzé és a kezel6 egyetérté engedélyével lehet a megallapodott
ideig és modon tarolni.

A kOz0s hasznalatra szolgalo helyiségekben csak olyan anyagok tarolhatok, amelyek
tlzrendészeti és egészségvédelmi szempontbdl nem kifogasolhatok. Elelmiszert, bomié,
robbanasveszélyes anyagokat tarolni, valamint allatokat tartani ott tilos.

Tetot, tetokijaratot, Tulajdonos csak tiiz esetén ho- és flistelvezetésre hasznalhatja.

VI. ALLATTARTAS

A lakoépulet k6zds hasznalatra szolgald helyiségeiben és teruletein allatot tartani, a
lakasban tartott allatot oda kiengedni, etetni, kébor allatot az épuletbe szoktatni nem
szabad.

A mas jogszabalyokban meghatarozott engedéllyel tartott allat okozta szennyezddést az
allat gondozéja koteles haladéktalanul feltakaritani.

Az eb- és allattartas mértékét, a tartas modjat valamint az allat felvondban valo szallitasat
a mindenkori hatalyos onkormanyzati rendeletek, illetve jogszabalyok szabalyozzak.
Ezek betartdsa minden allattarté szamara kotelezé.

Tilos galambok, siralyok, egyéb madarak haz ablakaibdl valé etetése, mivel az a
szomszédok ablakait-parkanyait beszennyezi és fert6zésveszélyes.

Barmilyen allatot a lakohazban ugy lehet tartani, hogy azok masok életét, testi
épségét, vagyonat, ne veszélyeztessék, nyugalmukat ne zavarjak. Az allatokat a
hatalyos jogszabalyokban maximalt mértéknek megfeleléen lehet csak tartani.
Veszélyes allatokat csak hatésagi engedély birtokaban, és az igazgatésag
hozzajarulasaval lehet tartani.

Az allatok altal okozott karokért azok tulajdonosa tartozik felel6sséggel a Ptk.
szabalyai szerint.
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Aki a Hazirendet el6irasait, illetve a tlzrendészeti, és egyéb jogszabalyi elbirasokat
megszegi, az altala hasznalt lakas tulajdonosat a kezel6 a tagsagbdl kotelez6 jelleggel
kizarja. A kizart tulajdonos nem tag tulajdonos lesz annak minden jogaval és
kotelezettségével (pl.: emelt k6zos koltseg).

A Hazirendben foglaltak be nem tartasa esetén a keletkezett, ill. okozott kar(ok)
helyreallitasi koltsége(i) a karokozét terhelik.

Lakééplleteinkben az egyuttélési szabalyok betartasa, jelen Hazirendben foglaltak
érvényre juttatasa a hasznalok és a kezel6 kdzos kotelezettsége.

A tulajdonostarsak mindegyike jogosult, koteles a hazirend szovegét megismerni,
és magara nézve kotelezének tekinteni és masokkal is betarttathatja.

A hazirend kihirdetéssel (kifliggesztéssel) Iép hatalyba és visszavonasig érvényes.

A févarosi, keriileti onkormanyzat hazirendre vonatkozé rendelkezéseit jelen
hazirendnek kovetni kell, illetve azzal ellentétes rendelkezései hatalyukat vesztik.

Vil. ZARO RENDELKEZES

Jelen Hazirend a kdzzétett ,, Tlizvédelmi Szabalyzat”-tal egyutt érvényes.

A Hazirendet a Szovetkezet Igazgatosaga és a Felligyel6 Bizottsaga 2017. aprilis
27-i egyiittes uUlésén hagyta jova és a kihirdetés napjatol hatalyos. Egyidejiileg a
2004-ben kozzétett hazirend hatalyat veszti.

Budapest, 2017. aprilis 27.

Szovetkezet Igazgatésaga



